BAYREUTHER STADTRECHT 602

Satzung fur die Erhebung
des Erschlielungsbeitrages in
der Stadt Bayreuth

Die Stadt Bayreuth erldsst aufgrund des § 132 des Bundesbaugesetzes vom
23.Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in der Fassung des Baugesetzbuches vom
8. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2191) nachstehende Satzung fiir die Erhebung des
ErschlieRungsbeitrages in der Stadt Bayreuth.

81
ErschlieBungsbeitrag

Zur Deckung ihres Aufwandes flr ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt Bay-
reuth einen ErschlieBungsbeitrag nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
(BauGB) und dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(8 129 BauGB)

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur:

1. Stralen zur ErschlieBung von Grundstlicken mit einer Geschossflachenzahl
bis 0,7 bis zu einer Breite von 16,5 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind, und
bis zu einer Breite von 10 m, wenn sie einsseitig anbaubar sind,;

2. StraRBen zur ErschlieBung von Grundstiicken mit einer Geschossflachenzahl
uber 0,7 bis 1,2 bis zu einer Breite von 24 m, wenn sie beidseitig anbaubar
sind, und bis zu einer Breite von 15,5 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,;

3. StraBen zur Erschliefung von Grundstiicken mit einer Geschossflachenzahl
uber 1,2 bis zu einer Breite von 27,5 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind,
und bis zu einer Breite von 17,5 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

4. Strallen zur Erschlielung von Gewerbe- und Industriegrundstucken bis zu
einer Breite von 27,5 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung der
angrenzenden Grundstucke auf beiden Stral3enseiten zul&ssig ist, bis zu einer
Breite von 17,5 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung der an-
grenzenden Grundstucke auf einer Stral3enseite zul&ssig ist;

5. nicht befahrbare anbaufahige Wege sowie Ladenstralen in voller Breite;

Platze, die zum Anbau bestimmt sind, mit ihren Stralen- und Gehsteiganlagen
bis zu den in Nr. 1bis 4 fir einseitige Bebauung genannten Breiten, soweit sie
als SammelstralRe gelten bis zu der in Nr. 7 genannten Breite:

7. Sammelstralien bis zu einer Breite von 32 m;
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8. Parkflachen fur Fahrzeuge i. S. des § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB bis zu 5 Pro-
zent der Summe der Grundstlcksflachen, vervielfacht mit den Nutzungsfakto-
ren (8 4) der durch sie erschlossenen Grundstiicke;

9. Griinanlagen i. S. des 8 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB bis zu 10 Prozent der Summe
der Grundstlicksflachen, vervielfacht mit den Nutzungsfaktoren (8 4) der
durch sie erschlossenen Grundstiicke;

10. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des 8127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.

(2) Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel gm Geschossflache je gm Grund-
stlicksflache zulassig sind.

(3) In den in Abs. 1 Nr. 1 bis 7 genannten Breiten sind Malle von Parkflachen
und Griinanlagen, die Bestandteile von Verkehrsanlagen sind, nicht enthalten.

(4) Ergeben sich nach Abs. 1 aus den geltenden Geschossflachenzahlen ver-
schiedene Hochstbreiten, so ist der Aufwand fur die grofRere Hochstbreite bei-
tragsfahig.

(5) Unberthrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen tber die Erstattung ei-
nes Mehraufwandes zur ErschlieBung von Grundstiicken, die nach ihrer Zweckbe-
stimmung, Lage oder Beschaffenheit einen auRergewdhnlichen ErschlieBungs-
aufwand erfordern.

§3

Art der Ermittlung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwandes
(8 130 BauGB)

(1) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach 8 2 Abs. 1 gehdren insbesondere die
Kosten fir:

a) den Erwerb der Grinflachen,

b) die Freilegung der Grinflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StraRenkorpers einschlieflich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertie-
fungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der Erschlieungsanlagen,

i) den Anschluss an andere Erschliefungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

(2) Der Erschlieungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt Bay-
reuth aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstel-
lung.

(3) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (Abs. 1 und 2) wird nach den tat-
séchlichen Kosten ermittelt.
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(4) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann auch fir mehrere Anlagen,
die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (§ 130 Abs. 2 Satz 3
BauGB), insgesamt ermittelt werden. Die zusammengefassten Erschliefungsanla-
gen oder bestimmte Abschnitte einzelner Erschliefungsanlagen bilden mit den
von ihnen erschlossenen Grundstiicken ein Abrechnungsgebiet.

(5) Die Stadt tragt 10 vom Hundert des ermittelten beitragsfahigen Erschlie-
Rungsaufwandes.

§4

Verteilung des ErschlieBungsaufwandes
(8 131 BauGB)

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Stadt Bayreuth auf die jeweils erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungs-
gebietes nach den Grundstlicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der Grundstticke nach MaR (Abs. 2) und Art (Abs. 3) berlicksichtigt.

Als Grundsttcksflache gilt:

1. Bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Er-
mittlung der zul&ssigen Nutzung zugrunde zu legen ist.

2. Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthélt, die tatsachlichen Grundstiicksflachen bzw. Teilflachen , die als
eine wirtschaftliche Einheit einen ErschlieBungsvorteil haben.

(2) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1. Bei nicht oder nur untergeordnet bebaubaren Grundstiicken 0,5
2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren

Grundstticken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist 1,0
3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,3
4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,6
5. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,9
6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,2

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchst-
zuléssige Zahl der Vollgeschosse. Bei zuldssigen oder vorhandenen Unterge-
schoss- und Dachgeschossausbauten erhéht sich der Nutzungsfaktor je um 0,15.

Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die
néchstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

Ist im Einzelfall eine grélRere Geschosszahl als im Bebauungsplan vorgesehen,
zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist diese grofiere Geschosszahl
zugrunde zu legen.

Fir Grundstucke, die zur baulichen Nutzung bestimmt sind, deren zulassige Zahl
der Geschosse oder Baumassenzahl jedoch nicht festgesetzt ist, ergibt sich die
zulassige Zahl der Geschosse aus dem Durchschnitt der auf den benachbarten
Grundstiicken vorhandenen Zahl der Geschosse. Ist das Grundstiick bereits bebaut
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und liegt die Zahl der tatséchlich vorhandenen Geschosse tber dem Durchschnitt
der benachbarten Grundstiicke, so ist die tatsdchliche Geschosszahl anzusetzen.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

(3) Bei Uberwiegend gewerblich genutzten Grundstiicken oder Grundstlicken,
die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen, sind die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um
je 0,5 zu erhéhen.

(4) Fur Grundsticke, die von mehr als einer Stralle oder einem Platz erschlossen
werden, ist die Grundstlcksflache bei der Abrechnung dieser Erschliefungsanla-
gen nur mit der Halfte anzusetzen, soweit die ErschlieBungsanlagen nicht zu einer
Erschliefungseinheit zusammengefasst werden.

Dies gilt nicht, soweit diese Reduzierung der Flachen der Eckgrundstlicke dazu
fihren wirde, dass sich der Betrag anderer Beitragspflichtiger im Abrechnungs-
gebiet um mehr als 50 Prozent erhéht. Um diese Folge zu vermeiden, werden ge-
gebenenfalls die Eckgrundstiicke mit einem entsprechenden hoheren Flachenan-
teil in das betreffende Abrechnungsgebiet einbezogen.

(5) Als Grundsttick i. S. des vorstehenden Absatz 4 gilt die kleinste wirtschaftli-
che Einheit, die nach der zuldssigen baulichen Nutzung aus einem grofReren
Grundbuchgrundstiick gebildet werden kann.

(6) Die Verteilung des ErschlieBungsaufwandes erfolgt in Gebieten, die vor dem
29. Juni 1961 im Wesentlichen erschlossen waren, nach dem Frontmetermafstab.

85

Kostenspaltung
(8 127 Abs. 3 BauGB)

Der Erschlielfungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege,

die Sammelstralien,

die Parkflachen,

die Grlinanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,
10 die Entwésserungseinrichtungen

oSN~ E

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.
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86

Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliefungsanlagen
(8 132 Nr. 4 BauGB)

(1) Die offentlichen, zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze sowie
die Sammelstralien und Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn die Erschlie-
Rungsflachen mit Entwasserung und Beleuchtung versehen, dem &ffentlichen
Verkehr gewidmet und an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete StraRe ange-
schlossen sind, sowie den nachstehenden Anforderungen genligen:

1. Fahrbahnen missen neben einem ordnungsgemalen frostsicheren Unterbau
mit Pflasterung, einer Asphalt-, Teer-, Beton- oder &hnlichen Decke neuzeitli-
cher Bauweise versehen sein sowie Randsteine und befestigte Stralenrinnen
aufweisen;

2. Gehwege missen mit Platten, Pflaster oder einer ahnlichen Decke neuzeitli-
cher Bauweise versehen sein;

3. Radwege und Parkplatze mussen mit Platten, Betondecke oder Schwarzdecke
versehen sein.

(2) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn die dafur vorgesehenen Fla-
chen in ortstiblicher Weise erstmalig gértnerisch gestaltet sind.

(3) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen sind erstmalig hergestellt, wenn alle erforderlichen Manahmen abgeschlos-
sen sind. Die erforderlichen MaRnahmen ergeben sich aus den Festsetzungen der
rechtsverbindlichen Bebauungspléne.

(4) Die ErschlieBungsanlagen nach Abs. 1 mit 3 sind aufRerdem erst dann erst-
mals endgultig hergestellt, wenn die Stadt Bayreuth an allen erforderlichen Fla-
chen das Eigentum oder eine Dienstbarkeit erlangt hat.

87

Vorausleistungen und Ablésung
(8 133 Abs. 3 BauGB)

(1) Vorausleistungen nach § 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB werden in Hohe des vor-
aussichtlich entstehenden Beitrages erhoben.

(2) Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 4 BauGB bestimmt sich
nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch
auf Ablésung besteht nicht.
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§8
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 17. Mai 1961 in der Fassung vom 25. Mai
1983 auRer Kraft

Bayreuth, den 25. Mai 1983/24. Juni 1987
Stadt Bayreuth

gez. Dr. Dieter Mronz
Oberbirgermeister

Veroffentlicht: Amtsblatt der Stadt Bayreuth Nr. 11 vom 3. Juni 1983
Veroffentlicht: Amtsblatt der Stadt Bayreuth Nr. 14 vom 3. Juli 1987
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